附件1：
房屋管理系统项目概况审核办事指南
一、受理条件
新建商品房预售业务在阳光家缘网站办理，申请人应先建立项目概况，再提起业务申请。

二、申请材料
	序号
	材料名称
	材料形式
	备注

	1
	企业法定代表人声明
	原件加盖公章，A4规格扫描上传
	模板可在房屋管理系统下载

	2
	房地产开企业资质证书
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	　

	3
	企业法人营业执照
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	可通过电子证照核查的，可不予提供该项

	4
	建设工程规划许可证及附图、附件（含建筑功能指标明细表、建设工程审核书）
	复印件加盖公章，A4/A3规格扫描上传。
	涉及规划调整的，请一并提供相关材料

	5
	土地权属证明
（含国有土地使用权出让合同和已缴纳地价款的发票、国有土地使用证及附图、建设用地批准书及附图）
	复印件加盖公章，A4/A3规格扫描上传。
	1.有签订国有土地使用权出让合同补充协议/办理建设用地批准书延期等情形的，请一并提供相关材料；2.2020.2.1后取得用地、无建设用地批准书的，可提供建设用地规划许可证

	6
	建筑工程施工许可证
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	

	7
	房屋面积预算（测算）成果报告书
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	　

	8
	地名办批复的命名文件
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	　

	9
	公安门牌确认书（含门牌地址与自编楼栋号的对照表）
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	　

	10
	拆迁补偿情况的复函（直管房、私房）
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	非必要材料。市土地开发中心储备用地项目无需提供本资料。

	11
	合作分成情况说明
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	非必要材料。两个及以上用地单位的，需提供合作分成协议及分成部位说明等


三、说明：
上传材料应设置合适的分辨率，确保清晰，多页材料请扫描为同一个pdf文件上传，图纸类文件如A4规格清晰度不够，请扫描为清晰的A3规格上传。
商品房预售许可（含预售变更）办事指南
一、受理条件
1.开发企业已取得房地产开发资质证书和营业执照；

2.按照土地管理部门有关规定交付土地使用权出让金，已取得土地使用权证书；
    3.持有建设工程规划许可证和建设工程施工许可证，并已办理建设工程质量安全

监督手续；

4.已确定施工进度和竣工交付使用时间；

5.七层以下（含本数）的商品房项目，已完成结构工程并封顶；七层以上（不含

本数）的商品房预售项目，已完成三分之二结构工程；
    6.已在项目所在地商业银行开设商品房预售款专用账户；

7.预售商品房项目及其土地使用权未设定他项权；

8.法律、法规规定的其他条件。

二、申请材料
	序号
	材料名称
	材料形式
	备注

	1
	企业法定代表人声明
	加盖公章，A4规格扫描上传
	模板可在房屋管理系统下载

	2
	商品房预售证申请表
（含本次申请预售的房屋明细表）
	加盖公章，A4规格扫描上传
	模板可在房屋管理系统下载

	3
	项目形象进度和公建配套建设情况的说明与承诺、证明材料
	加盖公章，A4规格扫描上传
	模板可在房屋管理系统下载

	4
	房地产开企业资质证书
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	　

	5
	企业法人营业执照
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	可通过电子证照核查的，可不予提供该项

	6
	建设工程规划许可证（含建筑功能指标明细表、建设工程报建审核书、单体（或小区）规划报建平面四至图）
	复印件加盖公章，A4/A3规格扫描上传。
	涉及规划调整的，需一并提供相关材料

	7
	土地权属证明
（国有土地使用权出让合同和已缴纳地价款的发票、国有土地使用证及附图、建设用地批准书及附图）
	复印件加盖公章，A4/A3规格扫描上传。
	1.有签订国有土地使用权出让合同补充协议/办理建设用地批准书延期等情形的，需一并提供相关材料；
2.2020.2.1后取得用地、无建设用地批准书的，可提供建设用地规划许可证

	8
	建筑工程施工许可证
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传。
	

	9
	前期物业管理中标备案书
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	

	10
	建设单位代交存首期物业专项维修资金交存凭证
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	

	11
	商品房预售方案（含价格备案表、商品房预售款专用账户监管协议书）
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传
	

	12
	拆迁补偿情况的复函（直管房、私房）
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传。
	非必要材料。市土地开发中心储备用地项目无需提供本资料。

	13
	合作分成情况证明
	复印件加盖公章，A4规格扫描上传。
	非必要材料。两个及以上用地单位的，需提供合作分成协议及分成部位说明等


三、说明：
1.上传材料应设置合适的分辨率，确保清晰，多页材料请扫描为同一个pdf文件上传，图纸类文件如A4规格清晰度不够，请扫描为清晰的A3规格上传。
    2.办理商品房预售许可证变更的，以新核发商品房预售许可证为准，原核发许可证同步作废。
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