附件：

《关于推进好房子建设的工作指引（征求意见稿）》公众意见采纳情况表
	序号
	反馈人/反馈单位
	反馈意见
	处理情况

	1
	郑* 
zhengming_cn@163.com
	《住宅项目规范》4.1条规定了住宅起居室的净高和面积，建议在“二、（二）6条”中补充增加相关条目内容。
	不采纳，规范已有内容不在本《工作指引》赘述。

	2
	郑* 
zhengming_cn@163.com
	“二、（二）7条”中，建议增加无障碍改造条件。
	不采纳，《工作指引》暂不涉及改造项目。

	3
	15018432466
	关于保修十年这点，希望可以包含已成交及近期交楼的楼盘。
	不采纳，《工作指引》暂不涉及已建成项目。

	4
	刘*龙
417785341@qq.com 
	建议在具体措施（一）的部分，增加一条放高坠的要求：“加强防高坠、高空抛物措施。应设置高空抛物监控摄像头，紧邻高层阳台的活动场所上方设置防护棚，阳台统一设置一体化防盗网，临街阳台统一封窗等措施”。主要原因是，很多新房进去后，第一时间都是加防护网、封窗等，然后很多高空抛物摄像头都是后面业主强烈要求下，物业才装的，自行加装防护网或封窗对消防及建筑外立面整体效果影响较大，可以统一设计统一规划，确保安全及美观。
	部分采纳，《工作指引》第18条已规定安装高空抛物监测系统。

	5
	胡*刚
150****8558 
	设置中央空调层高3.1m对地产影响很大，建议坚决不能强制，可以鼓励，但不能强制，对成本影响很大。
	采纳，该项要求为“宜”，非强制。

	6
	胡*刚
150****8558
	空调设备平台和阳台一体化，虽对立面有益，但会助长偷面积，并且影响阳台使用，还是要设置独立设备平台，并且建议利益交通核周边挑空区域去做，一来可以加强结构，二来不影响室内空间。这才是真的好设计。
	部分采纳，中央空调室外机设备平台宜与阳台一体化设置可避免高空作业，项目可结合实际采用。

	7
	胡*刚
150****8558
	人车分流和快递上门天然矛盾，不能不调研就只强调结果，要解决最后一公里送的问题，就必须允许快递外卖走地下，把地上还给业主。地面是一定不能有车的，包括电动车等。所有外来动线要走地下。
	不采纳，此处“车”指代机动车，与快递运送不矛盾。

	8
	张*松
159****5643
1976605175@qq.com 
	就政府对开发商利用新的规则违建房子，审批部门对新房报建的监管不严，提出自己的建议，如：1）把室内房间报建成飘窗，让飘窗可砸，使房子变成0飘窗项目，如保利娟麻厂，保利琶洲南，龙湖央景颂项目和中建海丝城二期。有些项目让飘窗去五留三，不符合规范甚至影响安全，例如保利燕语堂悦2）把半开敞空间报建成房间，违规提高房子实用率。3）开发商不顾消防安全，报建飘窗不规范，例如在客厅报建飘窗。4）开发商违规偷面积，比如利用阳改房，偷花池，偷设备平台，偷空调板，偷结构装饰柱。如绿城馥香园。希望领导能够重视这个问题，对新房的报建要严格审核，做到监管部门应该尽的责任，杜绝房地产乱象。与国家的建设好房子的初衷相违背。
	不采纳，建议内容不涉及《工作指引》。

	9
	黄*光
139****8924
huangjunguang@gzdi.com
	一、新增章节《征求意见稿》中，关于地下空间的技术要求分散在多个章节，导致在实际设计、审查和验收的标准不统一。因此，建议增设一个独立的综合性章节，将分散的、与“地下空间”相关的技术措施进行整合与深化，形成统一、完整的技术体系，明确责任主体，避免未来执行过程中因表述不一、要求分散而引发争议。新增内容为：（一）打造地下好空间，筑牢安全根基和品质生活1．确立主动控压目标与适用边界。以主动抗浮体系的溢流控压技术为核心，推动地下空间由被动抗浮向主动调控地下水位转型，系统减少水浸、渗漏、潮霉、阴暗等问题；在地质条件适宜区域，新建项目优先采用溢流控压技术；对老城区等存量区域，坚持低扰动改造原则，优选溢流控压技术，避免大拆大建和高成本投入。2．构建系统化防护与运维体系。形成“截—疏—修”的系统方案：围护止水与地表截水一体化；底板下设置透水层及盲沟，通过溢流高程控制实现限压自溢，异常工况联动智慧泵房强排；车库坡道在坡顶、坡底及上盖边缘设置截水沟，坡顶采用反坡设计。3．完善监测预警与信息联动。在地下车库、人防及公共空间布设水位与水压监测点，布点密度不低于1处/600–800平方米，采样周期不大于30分钟；实现“监测—预警—联动”闭环响应，响应时间不大于2分钟，运行数据留痕不小于2年；监测与泵房启停接入物业平台并与市区应急系统对接，住户与物业端可实时查看水位与预警信息，形成可感知的安全防线。4．营造干爽通风与健康环境。地下空间宜结合下沉庭院、采光井与新风除湿系统一体化设计；当相对湿度超过70%或二氧化碳浓度超过1000ppm时自动联动除湿与通风设备；公共空间应具备自然采光与空气流通条件，消除地下空间“黑、潮、闷”的印象，打造明亮、洁净、舒适的环境。5．明确实施、验收与保障要求。建设方案阶段应编制主动抗浮专项方案，包括监测布点、阈值策略、冗余备电与可视化预警方案；施工图阶段按节点详图同步审查；竣工阶段开展24小时联动测试与极端降雨演练，形成水位与启停记录；运营阶段建立系统可用率考核，明确责任闭环；鼓励为溢流控压系统购买专项保险，纳入住宅工程质量潜在缺陷保险体系。（二）附录1：地下好空间与主动抗浮技术术语表地下好空间：通过“截—疏—修”一体化手段，将传统“黑、潮、闷”的地下空间提升至安全韧性与环境品质的“亮、干、畅”建设体系。主动抗浮：以先有效拦截后持续疏排地下水的方式，消除地下室底板水浮力，解决水压造成结构损坏或底板渗水等问题的技术。溢流控压：“溢流”是通过自溢管自动排水，维持正常水位，从而控制地下水压力在设计值以下。透水层：设置于底板下的渗透介质层，用于分散渗流压力并与盲沟系统连通。二、条目修改建议（一）“工作目标”的修改原文中“推广绿色低碳、数字智能等先进技术”建议修改为：“推广溢流控压、绿色低碳、数字智能等先进技术，统筹地上与地下空间建设”。（二）相应条目第2条：保留原结构，建议在审图阶段与新增章节第3条“监测预警与信息联动”配合执行，确保地下车库坡道限行与预警提示协同。第3条：将坡道截水沟、反坡、防洪板及配电房防水等内容并入新增章节第2条“防护与运维体系”，统一节点设计与验收标准。第8条：将地下室采光井、下沉庭院及除湿新风系统协同运行的内容并入新增章节第4条“干爽通风与健康环境”。第9条：将泵房噪声与结构振动控制并入新增章节第2条“防护与运维体系”。第15条：将涉及下沉庭院排水与通风部分并入新增章节第4条。第19条：将智慧泵房相关内容并入新增章节第5条“实施、验收与保障要求”，删除重复表述，确保智慧泵房职责、保险与维护标准清晰。
	部分采纳，《工作指引》已针对地下室防涝及通风采光的改善需求提出实施要求和建议。全文论述逻辑按照“安全、舒适、绿色、智慧”四大目标展开，与中央所倡导的“好房子”建设目标一致。
抗浮等结构安全设计应执行相关的设计规范标准。



